Dovodova sprava

k predaju nehnutel’nosti na Smetanovej ulici v KoSiciach

Kosicky samosprdvny kraj je vlastnikom objektu zdravotnickeho zariadenia
na Smetanovej ulici €. 2 v KoSiciach. Ide o dvojposchodovu budovu (dve nadzemné podlazia
a suterén) so zastavanym a prilahlym pozemkom, evidovani v katastrdlnom tzemi Juzné
Mesto na liste vlastnictva €. 3042 ako budova so stpisnym ¢islom 773 a pozemky parcelné
¢. 1660/1 (zdhrady o vymere 645 m?) aparcelné €. 1661 (zastavané plochy a nddvoria
o vymere 1132 m?).

Spravu objektu zabezpecuje Sprdva majetku KoSického samosprdvneho kraja s.r.o..
Budova je plne obsadend ndjomcami (poskytujucimi zdravotné a lekarenské sluzby), ktori
uzivaji jednotlivé nebytové priestory v budove. Technicky stav budovy je znacne
nevyhovujici na dohodnuty spdsob uzivania a vyZaduje nemalé investicie do jeho opriv
a udrzby. V stcasnosti st nevyhnutné opravy kanalizdcie a rozvodov, vymena okien, dverdi,
oprava fasady, a pod. Prevadzka objektu (ndklady na jeho spravu) predstavuje pre rozpocet
spravcovskej organizdcie a tym nepriamo pre rozpocet samospravneho kraja stratu (za rok
2007 ide o sumu 132.000,- Sk).

Niektori z ndgjomnikov v zdujme zachovania prevadzkyschopného stavu prenajatych
priestorov investovali vlastné zdroje do cCiastocnej rekonStrukcie objektu. V zdujme
investovania do rekonStrukcie budovy ado celkového zveladenia objektu, poZiadali
najomnici o odkupenie nebytovych priestorov, ktoré uzivajui na zaklade najjomnych zmluv.

Znaleckym posudkom ¢. 36/2008 vyhotovenym sidnym znalcom Ing. Ladislavom
Nagyom bola stanovend vSeobecnd hodnota budovy apozemkov na Smetanovej ulici
vo vySke 21.337.921,81 Sk. VSeobecna hodnota bola urend ako sucet hodnét jednotlivych
nebytovych priestorov v budove ak nim prislichajicim podielom na spolo€nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach budovy a podielom na pozemku.

Znaleckym posudkom boli ocenené jednotlivé nebytové priestory. Ku kazdému
nebytovému priestoru prislicha aj spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Ccastiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, ako aj spoluvlastnicky podiel na zastavanom a pril'ahlom
pozemku. Velkost' spoluvlastnickeho podielu je vzmysle zdkona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zdkon
¢. 182/1993 Z.z.*) urend podielom podlahovej plochy jednotlivého nebytového priestoru
k dhrnu podlahovych ploch vSetkych nebytovych priestorov v dome. Spolo¢nymi cast’ami
budovy st najmi zdklady, strecha, chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia,
povala, vodorovné nosné aizolacné konStrukcie, zvislé nosné konStrukcie, ktoré su
nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost. Spolo€nymi zariadeniami domu st najmi Cast’
kotolne s meranim a reguldciou, spolocné cCakdrne, spolocné WC, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické, plynové, telefénne pripojky, ktoré su urcené
na spolo¢né uzivanie, sliZia vylucne tejto budove, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo
budovy.

Zakon €. 182/1993 Z.z. predstavuje osobitny pravny predpis na prevod vlastnictva
nebytovych priesotorov v dome. V pripade schvélenia predaja nebytovych priestorov podla
predlozeného ndvrhu bude potrebné stavebno-prdvne rozclenit predmetnd budovu
na jednotlivé nebytové priestory s ndslednym zdpisom nebytovych priestorov v katastri
nehnutel'nosti. Po zdpise nebytovych priestorov v katastri nehnutel'nosti budd uzatvorené
kipne zmluvy na prevod vlastnictva nebytovych priestorov s jednotlivymi ndjomcami.



Vzhl'adom na technicky stav budovy, na nevyhnutnost’ oprav a rekonstrukcie objektu,
ako aj na buduci ucel vyuZzitia objektu pre poskytovanie zdravotnej starostlivosti, navrhujeme
Zastupitel'stvu KoSického samospravneho kraja schvélit’ predaj nebytovych priestorov podl'a
predlozeného ndvrhu. Komisia k hospoddreniu s majetkom Kosického samosprdvneho kraja
na svojom rokovani dia 5.6.2008 predmetny ndvrh prerokovala, schvdlila a odporica
Zastupitel'stvu predaj schvilit’ podl'a predloZeného ndvrhu.

Priloha: Prehlad ndjomcov nebytovych priestorov
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